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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPOS ALTOS

CEP 38.970 - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI Ne® [é; /87

DISPUE SOBRE PARCELAMENTO DE SOLO PARA FINS URBANOS
E DA DUTRAS PROVIDENCIAS

A CAmara Municipal de Campos Altos aprovou e eu,Prg

feito Muﬁicipal, sanciono a seguinte Lei:
Art, 192 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos'

sara regido por esta Lei.

TITULO I
,EAPITULOD I =

*

Das DisposicODes Preliminares

Art, 29 - 0 parcelamento do solo urbano e de expan=
sao urbana podara ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposigoes desta Lei,

12 -~ Considera-se loteamento a subdivisao de gle=-
ba em lotes destinados a ediflcacao de logradouros publicos ou prolon
gamento, modlficagau ou ampliagac des vias existentss,

29 - Considera-se desmembramento a subdivisao @
gleba em lotes destinados a edificagac com aproveitamento do sistema’
viario existente, desde que nao implique abertura de novas vias e lo-
gradouros publicos, nem prolongamento, modificagao ou ampliagao dos
ja existentes,

Art, 32 - Somente sera admitido o parcelamento do '
solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana,

' § 12 - Considera-se zona urbana a edificagao conti=-
nua das povoagoes, as partes adjacentes e as areas que, a critério do
municipio possam vir a ser ocupadas por edificagoes cont{nuas. N

§ 22 - Considera-se zona de expansao urbana a area'
destinada ao crescimento em potencial da cidade ou vila, constituida'
de uma faixa em torno ou adjacente a estas de 2,000 m = Dois Mil Me-'
tros - alem do limite do perimetro urbano,

Art, 42 - Nao permitido o parcelamento:

1 - De terrenos alagadigos e sujeitos a 1nundaiao :
antes que seu proprletarlo execute as obras necessarias a corregao do
solo, sob fiscalizagac e posterior aprovegao da Prefeitura Municipal,

II -~ D& terrepos que tambem digo que tenham sido
aterrados com material nocive a saude publica, sem prévio e convenie

ente saneamento;

111 - Das areas que no terreno a parcelar-ss, apre=
santaem declividade igual ou superior a 30% «(Trinta por cento)salvo
se atendidas as exigencias da Prefeitura Municipal consideradas as '
particularidades de cada caso;

IV - De terrenos onde as condigoes geologbcas nao '
aconselhem edifdcagao, definidos em Lei especial.

V - De areas de pressrvagao ecologlca ou naqualas i
onde a poluig2o impega condigOes suportavais, ate sua corregao,

CAPITULO II
Dos Raguisitos Urbanisticos para Loteamentos
rt, - Us loteamentos deverao atender os seguine
I - as areas destinades a sitema de circulagao, a
implantagao de equipamento_urbano e comunltario, bem como a espagos
livres de usc publico, serao proporcionais a densidade de ocupagao
prevista para a ‘gleba; 2
I - os lotes terao area minima de 360 m“ ( Trezen=-

tos e Sessenta Metros quedrados) e testada nunca inferior a 12 (doze)
metros exceto:

tes requisitos:

@) - Quando o lotemanto destinar-se a edificagao de
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de conjuntog habitacionais da CQHAB/MG ou da Prefeitura, respeitada ,,
contudo, a area minima de 200 m° (Duzentos "stros Quadrades), frente '
minima de 10 ( Dez) metros sara obrigatoriamente, ouvida a camara muni
cipal, que aprovara o expediente pelo quorum de 2/3,

b) - No caso de desmembramento, em que até 3 (tres) '
lgtes, no maximo, poderao apresentap testada de 10 (dez) metros 3 300«
m“ (Trezentos Metros Quadrados) de area no minimo;

c) - Se apresantar o lote gurva concava, ou qugbrada,
formando concavidade, respeitada, porem, a area minima de 360 m° (Tre-
zentos e “essenta Metros Quadradusg 3

II1 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominic peblico das rodovias, ferrovias e dutosi sera obriga
torie a reserva de uma faixa "mon aedificand" de 15 (quinze) metros de
cada lado, que se destinara a area verde,

: IV « As vias do loteamento deveraoc articular-se com
as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com a topografia local, atendidas, ainda as sequintes exigencias:

a) - 0s projetos de novos loteementos obdecerao, em '
linhas gerais as normas do plano diretor, no que se refere a sua liga-
gEo com este, obedecendo a este, devendo as avaenidas e ruas ser proje-
tadas como complemento ou em correspondencia com as ruas ja existentes
aprovadas ou projetadas, pela Prefeitura Municipal:

b) = As avenidas do plano diretor que terminmarem em
terreno a ser loteado deverao ser prolongadas, nao podendo, em nkahu-
ma hipotese, ser interceptadas ou suprimidas, nem ter suas larguras e
suprimidas e reduzidas,

c) - As ruas do plano diretor que forem prolongadas'
am projetos de loteamento nao terao sua largura reduzida;

d) = a juizo da Prefeitura Municipal, poderao ser
aceitos projetos de ruas que terminem em pragas com diametros iqual s
duas vezes a largura da rua ou gue peraitam a inscrigao de um circulo
com sste diametro, se a praga nao for circular;

A 8) = 038 projetos de que trata a alimsa d Serao amar-
rados & rede de tri-angulagao da cidade ou da vila a que refarirem e
figurarao, obrigatoriamente, em tais trabalhos as quadriculas das co-
ordenadas da respectiva planta cadastral,, g

§ 12 - A psrcentagem de arsas publicas previstas no
item I deste artigo correspondera a 35% (Trinta e Cinco Por cento) da
gleba, salvo nos loteamgntos destinados a uso industrial, cujos lotes
forem maior de 15,000 m“ « Quinze Mil Metros Quadrados = caso em qus
a percentagem podera ser reduzida, a juizo da Prefeitura Municipal,

§ 292 - As arsas publicas referidas no § 19, destinar

H

se-ao: 5

a) a pragas, jardins e outras aregs verdes, em per-'
centual nunca inferior a 10% - Dez por cento - da area loteada total,

b) = a equipamentos comunitarios publicos de educagao
cultura, saude, lazer e similares, correspondentes a 5% = cinco por '
cento - do total dos lotes em gque a gleba se subdividiu, despresada a
fragcao de lotes, _ .

c) - ao sistema de copunicagzo, que devera absorver,
no minimo 20% - Vinte por cento - da area lotesada,

§ 32 - Para os efeitos desta Lei, as ruas e avenidas
classificadas ficam em:

- Ruas:

a) - Residenciais « com 12m (Doze metros) de largu
ra, sendo 9 m (nove Metros) de pista de rolamento e 1,50m de passeios
lateriais,

j b) - Secundarias - com 15m de largura, sendoc 9m de
pista de rolamento e 3m de passeios laterais;

, ¢) = Principais - com 18m de larqura, sendo 12m de
pista e 3m de passeios laterais, -

«- Avenidas:
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a) - Secundarias - com 25m delargura, sendo 1Bm de
pista ds rolamento e 3,50m de passeios laterias;

b) = Principais = com 30m de largura, sendo 21 m de
pista de rolemento @ 4,50m de passeios lateriais,

§ 42 ~ As ruas residenciais nao poderac ter compri-
mento superior a 400m, No caso de maior extensao, a rua devera desen
bocarnem rua de classe superior ou sera interrompida por largos ou
pracgas, em que se possa inscrever um circulo de 15m de raio,

§ 62 - 0s arruamentos terao as sequintes declividad
des maximas:

- ruas residenciais, 15%, excepcionalmente 18%

- ruas secundarias, 10%, excepcionalmente 12%

- pragas, 6%, excepcionalmente 8%

- Ruae principais e avenidas, 6% excepcionadmen=

aooco

te 10%.

% § 62 - A Prefeitura Municipal determinara as condi-
goes a serem observadas nos logradouros, ou trechos de logradouros ,
em que haja diferenga de nivel a vencer, superior aocs minimos permi-
tidos,

§ 79 - Nos cruzamentos, as ruas ou avenidas deverao
ser em nivel, em toda a largura da rua cortada,

§ 89 - A mudanga de greide deve comegar a 5m (Cinco
metros) de face da rua cortada,

§ 92 - 0s projetos serao feitos de modo que os cor-
tes e aterros nao excedam ds 5m (Cinco Metros) nas ruas residenciais
e de 3m (tres mstros) nas ruas principais, avenidas e pragas,

§ 10 - A prefeitura podera impedir a abertura de
trechos_de logradouros que nao liguem duas ruas ja_existentes, bem
como, nao aprovara a abertura parcial de rua que nac envolva, pslo me
nos, uma quadra,

]
1

§ 11 - Na divis®@o dos terrenos em quadras destina-'
das a habitagaoc, o tragado nas ruas deve ser feito de modo a que fi-
gurem distantes, em media, 250m ume da outra num sentido e 60m no oy
tro, Em casos excapcionais e em terrenos acidentados, ssrao perm1ti~
dos quadras com extensap de 450m e mais 60m da largura,

§ 12 - E permitida a formaqao de espagos livres,gra
mados ou ajardinados, no interior dos quarteiroes, para uso de todos
ou de parte dos respectivos moradores, contando que tanham eptradaséd
adaquadaa e que permanagam fechados, dumante a noite, Essas areas :
nac serao incluidas na percentagem exigidas na alinea 2, do paragra-
fo 29, do artigo 59, desta Lei,

Art 62 « A Prefeituyra podera complementarmente exji
gir, em cada loteamento, reserva de area destinada, Bxclus1uamentl,a
equipamentos urbanos, nunca superior a 1,5% (Um e Meio por cento),

§ Unico = _Consideram~-se urbanos os squipamentos pu=
blicos de abstecimento de agua, servigcos de esgotos, energia eletrica
cbleta de aguaspluu1als, rede telefonica e gaz cagnalizado, nales com
preendidas "as respectivas e necessarias edificagones,

CAPITULD III

Do Loteamento

Art, 79 -~ Antes da elaboragao do projeto de lotea-'
mento, o interessado devera solicitar a Prafeitura Municipal que de-
fina as diretrizes para o uso do golo, tragado dos lotes, do sistema
viario, dos espagos livres e das areas reservadas para equipamento '
urbano e comunitario, apresentando, para esse fim, requerimento e
planta do imovel, em duplicata, sendc uma em papel vegetal, contendo

I - as dividas da gleba a ser loteada;

Il = as curvas de nivel de metro em metro de equ1-
d1stancza, indicando com clareza e prealsao a orientagao magnetica;

II1 = a localizagao dos cursos de.agua, bosqués s
construgoes existentes;

IV - Indlcacao dos arruamentog contlguos a todo 0
perimetro, a localizagaoc des vias de comunicagao, das areas livres '
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CAPITULO IV

Do Desmembramento

Art, 10 =- FPara a aprovagao (e projeto de desmembramen
to, o interessado apresentara requaerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado dos documentos relacionados no Artigo 92 @ planta do imo-
vel a ser desmembrado, contendo:

I - a indicagao das vias existentes s dos lotementos'

proximos;

IT = a Lndlcagao do tipo de uso predominanﬁa no local
~ IIl « a indicagao da divisao de lotes pretendldos na
area, » .

Art, 11 = Aplicam=se no desmembramento, no que coube=-
ram, as d15p031qoas urbanisticas para o loteamento, em especial o ine-
ciso Il do artigo 59

§ Unico - Na subd1v1sao de gleba em lotes em numero
igual ou supsrior a 20 (v1nta) incidira a reserva estabelecida na ali
nea b do § 22, do artigo 592, desta Lei,

Art, 12 - O projato de loteamento e desmembramento ss
rod encaminhado 3 Acessoria Juridica da Prefeitura Municipal, para ve
rificagao da lagftlmldade dos documentos relacionados no Art, 99, e,
em sequida, ao Departamento de obras, para exame e parecer,

CAPITULD Vv _
Da Aprovacao do Projato de Loteamento ® Desmambramen=
to

Art, 13 - Compete ao Prefeito Municipal a aprovagao
do projeto de loteamsnto e desmsmbramentc.

§ Unico - Cabera ao Estado o exams 8 anuencia pravia'
para a aprovacgao de loteamento e desmembrapentc nos seguintes casos:

I - quando localizados em areas de interesse especial
tais como, as de protegac aos mananciais ou ao patrimonio cultural, ‘!
historico, paisagistico & argueologico, assim definidos por legisla="'
¢ao estadual ou federal;

I] = quando o lotemaneot localizar-se em area limitro
fe do municipio ou pertenga a mais de um municipioj
2 IIT = Quando o lotsamento abranger area superior 2

(Hum milh3c de metros guadrados)

Art, 14 - A aprovagdo do projetoc de loteamento de des
membramento se condicionara a que o interessado formalize a transfa-"
rencia para o Patrimonio Municipal da area destinada a equipamento cg
munitario, previsto na alipea b, do Art, 29 digo, do § 29, do artigo
52 desta Lei, e apresente a PreF91tura Municipal cronggrama Flslco-Fi
nanceiro, com a duragac maxima de dois anos de execugaoc, a sua pro='
pria custa, das seguintes obras:

I - vias de circulagan do loteamento;
I1 ~ Demarcagao dos lotes, quadras e logradouros;
II1 - rede de escoamento de aguas pluviais e residu-'

]

'

1,000,000 m

ais;

IV - pontes, muralhas, canais e outras de arte, ss '
houver;

V - arborizagac e ajardinamentoc, quando for o caso;

VI =« de meios-fios,

Art, 15 - Aprovados os projeatos das obras ralacionadas
no artigo 14 e o respectivo cronograma, o interessado formalizara 0
competents instrumento de garantia para a execugac das obras,

§ 12 - A garantia exigida neste artigo podera consti-
tuir-se:

; a) - da primedra e sspecial hipnteca, em favor do mu-
nicipio de Camﬁos Altos, de bens imoveis & acessorios, que, avaliados
pela Comiss@ao Municipal de Avaliagao, correspondem, no minimo, ao va=-
lor das obras a se executarem, constante do cronograma fisico-finan-'
ceiro aprovado,

b) = de caugado de ObrigagOes Reajustaveis do Tesouro'
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Nacional (OTN) edos respsctivos wendimentos,
§ 29 - Serao de responsabilidade do intersssado tg
das as despesas com a formalizagao da garantia mencionada no § 18,

CAPITULO VI

Disposicoes Gerais
Art, 16 - 0 _projeto de loteamento, desde que ing="

truido com toda a documantaqao exigida nesta Lai, devera ser aprova
do ou renegado no prazo maximo de 60 dias, sob pena de responsabili
dade funcional,

Art, 17 - 0= espagos livras de uso comum, as vias'
e pracas, bem assim as areas publicas de que tratam as alineas a =
b do 29, do artilo 59°desta Lei 8 as destinadas a equipamentos ur
banos, nao poderao ter sua destinagao alterada.

Art, 18 - Dasde a data do registro do loteamento, !
passa a integrar o dominio do Municipio as vias e Pragas, as areas'
destinadas a equipamentos urbanos, bem assim, as areas publicas de
que trata a alinea a do § 22 do artigo 59 desta Lei.

Art, 19 - £ vedado, sob pena de responsabilidade '
criminal:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efestuar lotea
mento ou desmembramento do solo pares fins urbanos sem previa aprova
gao do projeto respectivo pela Prefeitura Municipal]

Il - dar inicio de qualquer modo, ou efetuar lotea
mento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia
das detarmina;oas constantes do alvara ds licenga, expedido pela
Prefeitura Municipal;

III - Vender ou prometer vender parcels de lotea=-"
mento ou desmembramento antes de seu efetivo registro,

TITULO II

CAPITULD UNICO

Parcelamento do sclo rural para fins urbanos

Art, 20 = foda aItara;ao!do solo)de uso do solo pa
ra fins urbanos dependera de previa audiencia do Instituto Nacional
de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA, e parsa aprovagac da Pre-'
feitura Municipal,

§ Unico = O parcslamento do solo rural para fins
urbanos compreends o loteamento destinado a formagao de nucleos ur-
banos,

1

Art, 21 - 0 loteamento destinado a formagao de nu-
cleos urbanos_sobre terreno rural em area que venha a servir, por '
sua localizaqao ou condigao peculiar, para localizagao de servigos'
comunitarios das areas circunvizinhas,

§ Unico = O loteamento locslizado fora da area dek
expansao urbana fica vinculado a previa libaraggo pelo Instituo Na-
cional de Colonzzagau e Reforma’Agraria - INCRA, objetivando sua ca
racterizagao como terreno urbano,

Ar$.22 - Ao loteamento destinado a Formagao de nue
cleos urbanos aplican-se no que couberem as disposigoes desta Lei ,
inclusive quanto g reserva prevista na letra b do § 22 do Artigo 52

Art, 23 - 0 loteamento destinado a formagao de si=-
tios de recreio (chacreamento) devera ser submetido a exame da Pre-
feitura Municipal antes de seu encaminhamento ao Instituo Nacional'
de Colonizagao e Ra?orma Agraria - INCRA, onde tera tramitagao, na
forma da legislagao federal especifica,

§ Unico - A Prefeitura consignara o"deacordo" no p
projeto e nas plantas oferecidas, entendendo que a destinaqao dé "
Lmoual atendera aos superiores interesses publicos,

Art, 24 - Revogadas as dispOSL,oes em contrario
esta Lai entrara em vigor na data de sua publi agao
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